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*Estos cálculos son orientativos y no vinculantes. El cálculo se ha realizado para un escenario
neutro, con una estimación de precios de alquiler y gastos acorde al momento actual, la

zona y el mercado. 
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Conclusiones

En general, los apartamentos de 3 habitaciones tanto en las categorías Estándar como
Premium presentan la mayor rentabilidad anual, lo que puede hacerlos más atractivos para
los inversores. La rentabilidad tiende a ser ligeramente menor en los pisos superiores para
ambas categorías de apartamentos, lo cual es un factor a considerar al tomar decisiones de
inversión. Sin embargo, la diferencia en rentabilidad entre los diferentes pisos y tipos de
apartamentos es relativamente pequeña, sugiriendo que todos los apartamentos ofrecen un
potencial de inversión sólido.
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Para calcular el ROI a 10 años, asumiremos que el alquiler se mantiene constante durante
este período y que no hay gastos adicionales ni ingresos por apreciación del valor de la
propiedad. Vamos a recalcular el ROI a 10 años usando los mismos datos, pero considerando
los ingresos netos durante 10 años. Recordamos que este ejercicio es una simulación no
vinculante.
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Apartamentos Estándar

La gráfica de la izquierda presenta el retorno de la inversión (ROI) acumulado durante 10
años para los apartamentos Estándar ubicados en los pisos 2º, 3º y 4º. Los apartamentos de
3 habitaciones presentan el mayor ROI acumulado, alcanzando alrededor de un 92% al final
de 10 años para el 2º piso. Los apartamentos de 2 habitaciones tienen un ROI acumulado de
aproximadamente 91% en el 2º piso y 88% en el 4º piso. Los apartamentos de 1 habitación
muestran el menor ROI acumulado, alrededor de un 88% para el 2º piso y un 85% para el 4º
piso.

Apartamentos Premium

La gráfica de la derecha muestra el ROI acumulado a lo largo de 10 años para los
apartamentos Premium en los pisos 1º y 5º. Los apartamentos de 3 habitaciones en el 1º piso
alcanzan un ROI acumulado de aproximadamente un 92%, mientras que en el 5º piso es del
81%. Los apartamentos de 2 habitaciones tienen un ROI acumulado cercano al 89% en
ambos pisos. Los apartamentos de 1 habitación muestran un ROI acumulado de alrededor
del 90% en el 1º piso y 84% en el 5º piso.

Conclusión

Los apartamentos de 3 habitaciones ofrecen el mayor retorno de la inversión acumulado a lo
largo de 10 años, tanto en las categorías Estándar como Premium, haciéndolos altamente
atractivos para los inversores a largo plazo. Los apartamentos en los pisos inferiores tienden
a tener un mayor ROI acumulado comparado con los pisos superiores en ambas categorías.
Estas gráficas proporcionan una visión clara del crecimiento potencial de la inversión en
función del tipo y ubicación del apartamento, ayudando a los inversores a tomar decisiones
informadas sobre sus inversiones a largo plazo.
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